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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.d. Nitra

(zamer zameny pozemkov s manZelmi Tolnaiovcami na Sudolskej ul.)

I. alternativa

schvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zémer zameny pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra, spolu o vymere
105 m?, a to: novovytvorena parc. reg. ,,C“KN &. 7454/26 - zastav. pl. a nadv. o vymere 13 m?
od¢lenena geometrickym planom ¢. 59/2016 uradne overenym Okresnym uradom Nitra,
katastralny odbor dna 20.04.2016 pod ¢. 626/2016 z parc. reg. ,,E“KN ¢. 3694 — zast. pl.
a nadv. o vymere 3598 m? a parc. reg. ,,E“KN ¢&. 3556 — zast. pl. a nadv. o vymere 141 m2, LV
&. 6879 a,,C“KN parc. &. 7470/4 — zastav. pl. a nadvorie o vymere 92 m?, LV &. 3681.

za pozemKy vo vlastnictve Ivana Tolnaia a manzelky Danice rod. Orszaghovej, obaja bytom
Sudolska 778/80, 949 01 Nitra, spolu o vymere 69 m?, a to: novovytvorend parc. reg. ,,C“KN
&. 7469/180 — orna poda o vymere 26 m? od¢lenena geometrickym planom ¢&. 59/2016 tiradne
overenym Okresnym uradom Nitra, katastralny odbor diia 20.04.2016 pod ¢. 626/2016 z parc.
reg ,,C*“KN &. 7469/44 — orna pdda o vymere 1141 m?, LV ¢&. 3413 a,,C*KN parc. &. 7469/96
— orna pdda o vymere 43 m?, LV ¢&. 3413, s finanénym doplatenim rozdielu vo vymere
pozemkov.

Dovodom zameny predmetnych pozemkov sposobom pripadu hodného osobitného zretel’a je
skuto¢nost’, Ze pozemok ,,C“KN parc. ¢. 7470/4 vo vlastnictve Mesta Nitra uzivaju v oploteni
spolu so svojimi nehnutel'nost’ami, zapisanymi na LV ¢. 3413 manzelia Tolnaiovci a zamenou
Mesto Nitra ziska pozemok ,,C“KN parc. ¢. 7454/1 na tely rozsirenia Sudolskej ulice
a pozemok ,,C“KN parc. ¢. 7469/96 pre potreby vybudovania verejnoprospesnej stavby VPS
¢ 1.50 — Prepojovacia komunikdcia Siidol — Klokocina.

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov
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alebo

II. alternativa

neschvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer zameny pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra, spolu o vymere
105 m?, a to: novovytvorena parc. reg. ,,C“KN ¢&. 7454/26 - zastav. pl. a nadv. o vymere 13 m?
od¢lenenda geometrickym planom ¢. 59/2016 tradne overenym Okresnym uradom Nitra,
katastralny odbor dna 20.04.2016 pod ¢. 626/2016 z parc. reg. .. E“KN ¢. 3694 — zast. pl.
anadv. o vymere 3598 m? a parc. reg. ,,E“KN ¢&. 3556 — zast. pl. a nadv. o vymere 141 m?, LV
&. 6879 a,,C“KN parc. &. 7470/4 — zastav. pl. a nddvorie o vymere 92 m?, LV ¢&. 3681.



za pozemky vo vlastnictve Ivana Tolnaia a manzelky Danice rod. Orszaghovej, obaja bytom
Stidolska 778/80, 949 01 Nitra, spolu o vymere 69 m?, a to: novovytvorena parc. reg. ,,C“KN
&. 7469/180 — orna pdda o vymere 26 m? odélenend geometrickym planom ¢&. 59/2016 uradne
overenym Okresnym uradom Nitra, katastralny odbor dia 20.04.2016 pod ¢. 626/2016 z parc.
reg ,,C“KN &. 7469/44 — ornd pdda o vymere 1141 m?, LV ¢&. 3413 a ,,C*KN parc. &. 7469/96
— orna pdda o vymere 43 m?, LV ¢&. 3413.



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.u. Nitra
(zamer zameny pozemkov s manzelmi Tolnaiovcami na Sidolskej ul.)

V sulade s ustanovenim § 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov predkladdme navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Mesto Nitra je vlastnikom pozemkov v kat. izemi Nitra, parcela reg. C“KN ¢. 7470/4
— zast. plocha a nadvorie o vymere 92 m?, LV ¢&. 3681 a pare. reg. ,,E“KN ¢& 3556 — zast.
plocha a nadvorie o vymere 141 m? a & 3694 — zast. plocha a nadvorie o vymere 3598, LV &.
6879, ktoré tvoria majetkova podstatu parc. reg. ,,C“KN ¢&. 7454/1 bez zaloZeného listu
vlastnictva (Sadolska ul.).

V zmysle geodetického zamerania jestvujiceho oplotenia (vysoky murovany plot) so
vstupnou branou je zrejmé, Ze predmetné pozemky alebo ich ¢asti vo vlastnictve Mesta Nitra
uZivaji manZelia Tolnaiovci, obaja bytom Sudolska 80, Nitra spolu so svojimi
nehnutel'nostami nachadzajucimi sa v k.. Nitra, zapisanymi na LV ¢. 3413 — pozemKky: parc.
reg. ,,C“KN ¢. 7469/44, ¢. 7469/45 a €. 7469/145 a stavby: rodinny dom sup. ¢islo 778 na
»C“KN parc. ¢. 7469/45 a dvojgaraz bez sup. ¢isla na parc. ¢. 7469/145.

Predmetné oplotenie nebolo sucastou Kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré bolo vydané
mestom Nitra pod.c. SP 22229/2006-Ing.Va dna 30.11.2016 na rodinny dom manzelov
Tolnaiovcov.

Na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 7470/4 vo vlastnictve Mesta Nitra, ktory uzivaji manz.
Tolnaiovci a na vedlajsich pozemkoch (Griesbachova ul. v napojeni na Sudolsku ul.) ,,C“KN
parc. ¢. 7470/3 vo vlastnictve Mesta Nitra a ,,C*“KN parc. ¢. 7469/96 — vo vlastnictve manz.
Tolnaiovcov je naplanovana realizacia stavebného objektu ,,SO 002 — Komunikdcie,
spevnené plochy (chodniky) + dopravné znacenie“ v ramci stavby ,,IBV Stomont Nitra
Studol“, ktorej stavebnikom je spolo¢nost STOMONT s.r.o, Prazska 11, 949 01Nitra, 1CO:
36 546 461 v zastupeni konatelom: Karol Lichtner. Spol. Stomont zanikla a vSetky prava
prevzala spol. Akela Slovakia, s.r.0. Zatisie 2, Bratislava, ICO: 44 463 502 (27.9.2016).

K uvedenej stavbe bolo Mestom Nitra vydané Uzemné rozhodnutie & SP 19645/2006-
006-Ing.Km zo dna 29.11.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 4.1.2007.

Predmetnii komunikaciu vybudovala spol. Stomont, len z casti - v sucasnosti
pomenovand ako ul. A.F.Langa na parc. ¢. ,,C“KN parc. €. 7469/111, ¢. 7469/63, ¢. 7469/110
(skolaudovana v r. 2009).

Spol. STOMONT s.r.o. nedobudovala v ramci tohto uz. rozh. komunikaciu
pomenovant ako Griesbachova ul. v Giseku od napojenia na Sudolska ul. aul. I. Braunera
podl'a snimky z mapy. ¢o malo za nasledok, Ze vlastnici 7 pozemkov na ul. I. Braunera
doteraz nevedia svoje RD skolaudovat'.

Vlastnici tychto domov v zastipeni Ing. Jurajom Bliskom poziadali mesto o pomoc
pri rieSeni ich problému.

RieSenim tejto situdcie je, ze spol. Akela Slovakia, s.r.o. postipi prava z izemného
rozhodnutia na Mesto Nitra k asti stavebného objektu ,,.SO 002 — Komunikdcie, spevnené
plochy (chodniky) + dopravné znacenie “, za G¢elom vybudovania komunikacii Griesbachova
ul. a ul. I. Braunera.

Stavebné povolenie by nésledne vybavovalo Mesto Nitra na stavebnika Mesto NR.




Jednym z dotknutych pozemkov je aj pozemok v k.. Nitra 7469/59 — ornd poda
o vymere 700 m?, LV ¢&. 4037 (ul. I. Braunera), vo vlastnictve SR v sprave SPF, ktory udelil
suhlas pre Stomont k uzemnému rozhodnutiu.

SPF moze previest’ predmetny pozemok do vlastnictva Mesta Nitra, bezodplatne, len
ak su splnené urc¢ité podmienky v zmysle zak. ¢. 330/91 Zb. a to: ak na tomto pozemku bude
realizovand VPS. pri¢om jej stavebnikom bude obec/mesto. Za ti¢elom majetkovopravneho
usporiadania tohto pozemku do vlastnictva Mesta Nitra od SR-SPF bolo mestskym
zastupitel'stvom schvélené uznesenie.

KedZe je v tejto lokalite planovand d’alsia vystavba rodinnych domov - 6 parciel pre IBV
vo vlastnictve p. Kovaga a 14 parciel pre IBV t.&. vo vlastnictve p. Michala Svihrana, v
zastupeni p. Szombatovou, budica komunikacia na ul. I. Braunera musi byt §irSia, tak aby
obsluhovala aj novu lokalitu IBV a bola by vytvorena z pozemku vo vlastnictve SR SPF a z
pozemkov parc. &. 7469/60 a 7469/61 vo vlastnictve p. Svihrana.
p. Szombatova sa vyjadrila, Ze p. Svihran prisl'abil, Ze prevedie bezodplatne do vlastnictva
MN Ccasti svojich pozemkov pod budicou komunikaciou, tak aby mohlo Mesto Nitra rieSit’
stavebné povolenie.

Odbor majetku vypracoval Zmluvu o postipeni prav a povinnosti z Uzemného
rozhodnutia.

Zastupca 7 vlastnikov pozemkov na ul. I. Braunera - Ing. Juraj Bliska (IBV
STOMONT) ndam oznamil, Ze zabezpecil podpisanie Zmluvy o postupeni prav a povinnosti
k ¢asti stavebného objektu ,,SO 002 — Komunikdcie, spevnené plochy (chodniky) + dopravné
znacenie “, konatel'om spol. Akela Slovakia, s.r.o0., zmluvu nam zatial’ nedorucil.

Ked’7e je planovana komunikécia v napojeni na Sudolské ul. podla uzemného
rozhodnutia navrhnutd aj na pozemku, ktory uzivaju v oploteni manzelia Tolnaiovci (opisané
vyssie) je potrebné majetkovopravne usporiadat’ s manzelmi Tolnaiovcami ¢asti pozemkov vo
vlastnictve Mesta Nitra, ktoré uzivaju v oploteni spolu so svojimi pozemkami napr. zamenou
za pozemok v ich vlastnictve v k.i. Nitra ,,C“KN parc. ¢. 7469/96 — ornd pdoda o vymere
43 m% LV ¢. 3413,

V pripade schvélenia uvedenej zdmeny, by sa trasa buducej komunikécie posunula
blizsie k oploteniu domu na parc. ¢. 7469/155, pricom bude potrebné technicky doriesit
jestvujicu podzemnu kanaliza¢nu Sachtu (vybudovana v ramci IBV Stomont na precerpavanie
odpadovych vod do kanalizacie - podl'a vyjadrenia Ing. Blisku nebude Sachta potrebnd, lebo
odvedenie odpadu maji vyrieSend inym sposobom) anadzemnu elektricku skrinku,
prelozenim pripadne ich odstranenim.

Vzhl'adom na uvedené Odbor dopravy MsU v Nitre posudzuje parametre novej trasy
buducej komunikacie a hlavne jej dopravného napojenia na Sudolsku ul., & bude zasahovat aj
na vedl'aj$i pozemok ,,C*“KN parc. ¢. 7469/126 — vo vlastnictve STAVPLAST SK, spol. s r.o.
v podiele 29/30 a manz. Pechovci v podiele 1/30.

Uvedenu ziadost prerokoval VMC ¢&. 4 — Klokoéina diia 9.1 1.2020 s tym, Ze poZiadal
odbor majetku vyvolat’ rokovanie s manz. Tolnaiovcami a ¢lenmi VMC 4.

V zmysle poziadavky VMC 4 zo zasadnutia diia 9.11.2020 sa diia 20.04.2021
v budove MsU v Nitre uskutoénilo stretnutie v predmetnej veci, na zaklade ktorého zaslal
Ivan Tolnai a manZelka Danica Tolnaiova rod. Orszaghova, obaja bytom Sudolska 778/80,
Nitra ziadost’ 0 zimenu pozemkov vo svojom vlastnictve podl’a geometrického planu ¢.



59/2016 zo dna 11.4.2016 vyhotoveného geodetickou kancelariou GEOTOM, s.r.o., ktorym
bola zamerana hranica jestvujiceho oplotenia ich nehnutel'nosti s tym, Ze cenovy rozdiel vo
vymere zamienanych pozemkov ur€eny znaleckym posudkom doplatia Mestu Nitra.

V zmysle GP ¢. 59/2016 bola z pozemku vo vlastnictve manz. Tolnaiovcov v kat.
uzemi Nitra zapisaného na LV €. 3413, ,,C*KN parc. ¢. 7469/44, od¢lenena aj novovytvorena
parc. reg. ,,C*KN ¢&. 7469/180 — ornd pdda o vymere 26 m?, ktora je mimo oplotenia
nehnutelnosti manz. Tolnaiovcov a tvori verejny priestor Sudolskej ul.

Zaroven bol tymto GP z pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra zapisanych na LV ¢.
6879, ,,E“KN parc. ¢. 3694 odéleneny diel &. 1 o vymere 5 m? az ,,E“KN parc. & 3556
od¢leneny diel ¢ 2 ovymere 8 m?, ktoré tvoria novovytvorenu parcelu reg. ,,C“KN &.
7454/26 — zastav. plocha anadvorie o vymere 13 m?, ktord uZivaji manzelia Tolnaiovci
v oploteni so svojimi nehnutelnost'ami spolu s d’alsim pozemkom vo vlastnictve Mesta Nitra
—,,C“KN parc. ¢&. 7470/4 — zastav. pl. a nadvorie o vymere 92 m?.

Predmetom zameny by boli teda pozemky vo vlastnictve Mesta Nitra spolu o vymere
105 m?, ato: novovytvorena parc. reg. ,,C“KN ¢&. 7454/26 - zastav. pl. a nadv. o vymere
13 m? podla GP ¢&. 59/2016 a ,,C“KN parc. & 7470/4 — zastav. pl. anddvorie o vymere
92 m?, LV ¢&. 3681.
za pozemky vo vlastnictve manzelov Tolnaiovcov spolu o vymere 69 m?2 ato:
novovytvorena parc. reg. ,,C“KN ¢&. 7469/180 — orna pdda o vymere 26 m? podla GP ¢&.
59/2016 a ,,C“KN parc. &. 7469/96 - — orna pdda o vymere 43 m?, LV & 3413 (pre potreby
napojenia planovanej komunikacie na Stdolsku ul.)
Rozdiel vo vymere pozemkov je 36 m2.

Odbor majetku MsU v Nitre zabezpe¢il vyhotovenie znaleckého posudku - hodnoty
zamienanych pozemkov budu predloZzené dodato¢ne na rokovanie.

Odbor _dopravy MsU v Nitre: vyjadrenie zo diia 24.05.2021 - je mozné vybudovat
komunikaciu, ale len jednopruhovu, jednosmernt. Avsak nie je jednoduché sa vyjadrit, ¢i je
mozné vybudovat komunikaciu a nezohl'adnit’ celkovu dopravnu situdciu v tejto lokalite,
Rokovani na Vasej urovni prebehlo vel'a a vzdy stanovisko odboru dopravy bolo uvolnenie
parc. ¢. 7470/4, ktora je vo vlastnictve Mesta Nitra a primarne urcend na vybudovanie
miestnej komunikécie, o ¢om sved¢i aj uzivanie pozemku na liste vlastnictva — Pozemok, na
ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a ucelova komunikdcia, lesnda cesta,
chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti.

Znova odporiac¢ame uvol'nenie pozemku parc. ¢. 7470/4 pre vystavbu plnohodnotnej miestne;j
komunikacie, ktord zabezpec¢i dopravny pristup k jednotlivym rodinnym domom.

Odbor dopravy vydal vyjadrenia aj k vysSie spominanym lokalitam, kde je planovana
individudlna bytova vystavba, ktoré prikladame v prilohe.

VMC 4 — Klokolina: Ziadost prerokoval dia 10.05.2021 a na zéklade vykonanej
tvaromiestnej obhliadky sthlasi so zdmenou.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’: Ziadost’ prerokuje
na zasadnuti diia 16.06.2021 - vyjadrenie dolozime dodatocne.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta v k.. Nitra (zamer
zameny pozemkov s manZelmi Tolnaiovcami na Sudolskej ul.) tak, ako je uvedeny v navrhu
na uznesenie.



